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LES ATELIERS
DL CHOULANS

LYON 5

UN LIEU CHARGE D'HISTOIRE,

situé au coeur du 5¢ arrondissement de Lyon.

Le 142 Montée de Choulans
est l'édifice qui porte I'histoire de Lucien Bégule,
une figure emblématique et reconnue du vitrail a Lyon
et en France, qui a également réalisé un vitrail
de la célebre basilique Notre-Dame de Fourviere.

Lucien Bégule (1848-1935), peintre-verrier et héritier dune
famille bourgeoise lyonnaise, construit « les Ateliers de
Choulans » en 1881, spécialisés dans la réalisation
de vitraux profanes et religicux.

Cest son ami et architecte Auguste Monvenoux qui congoit
les plans des futurs ateliers dans un style Florentin.
Les travaux débutent en 1878 et I'inauguration aura licu en 1881.

Lucien Bégule devient I'un des artistes majeurs de la région
lyonnaise. Parmi ses ceuvres les plus marquantes,
on peut citer les vitraux des Saint-Georges combattant
le dragon et a Louise Labbé respectivement primés lors
des expositions universelles de Paris
de 1889 et 1900.
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PAR CE LIEU HORS DU TEMPS,
SON CHARME ATYPIQUE,
ET SA VUE PANORAMIQUE

LAISSEZ-VOUS SEDUIRE
SUR EA/VILLE DE LYON
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LES ATELIERS
DE CHOULANS

AU CCEUR DE LYON,
SECONDE METROPOLE
FRANCAISE.

RAYONNEMENT INTERNATIONAL

En deux décennies. Lyon est devenu une métropole
européenne et internationale tres prisée pour son
dynamisme économique et culturel. Elle associe
désormais tradition et modernite et rayonne a travers
le monde.

CAPITALE CULTURELLE
ET GASTRONOMIQUE

Lancienne capitale des Gaules classée au patrimoine
de 'UNESCO, est réputée pour sa vie culturelle foison-
nante (Biennale de la danse. Biennale internationale
d'art contemporain...) et sa mise en lumiere nocturne.

C'est aussi une référence incontournable de la gas-
tronomie mondiale (chefs étoilés, bouchons Lyonnais
et écoles de cuisine réputées mondialement).

FCONOMIE FLORISSANTE

Lyon. cest aussi le 2¢ péle économique Francais ou
10 000 entreprises sont créées par an. Elle possede
un tissu industriel dense et renouvelé qui contribue a
faire de Lyon [un des plus forts PIB parmi les régions
en Europe.

SITUATION STRATEGIQUE

A mi-chemin entre mer et montagne, Lyon s'est
encore classé au 1¢" rang européen pour sa qualité
de vie pour la 3e année consécutive.

Lun des plus grands atouts de Lyon est son empla-
cement exceptionnel : a proximite de la montagne (2h
en voiture). du Sud (1h40 en TGV), et de Paris (2h en
TGV)... mais aussi sa situation stratégique gréce a
son aéroport international, Lyon St-Exupéry et ses
nombreux axes autoroutiers.




Le 5e arrondissement est un quartier qui fait
partie intégrante de la ville de Lyon.

Au-dela de la colline, le 5€ s'étend sur une large
zone de ['Ouest lyonnais. Bordé au Nord par le 9€
et au Sud par la commune de Sainte-Foy-Les-
Lyon. Lyon 5€ est un quartier tres recherché, a
la fois par sa géographie et par ses nombreux
monuments historiques, tels que : la basilique,
le théatre antique et 'Odéon de Fourviére, le
Chateau de Menival, la cour d’'appel (ancienne-
ment le palais de justice), la Tour Rose et bien
d'autres encore.

Cet arrondissement, trés riche historique-
ment, est classé et inscrit au patrimoine
mondial de 'UNESCO.

Surmontée de la basilique Notre-Dame de Four-
viere, monument religieux relativement récent
(fin du XIXe siecle) qui marque le paysage de
Lyon, elle est aussi le lieu ou se concentrent, sur
son flanc dominant la Sadne, les vestiges d'ins-
tallations romaines et gallo-romaines comme le
Thédtre Romain ou les Thermes.

Sans oublier, le Vieux Lyon, ol vous apprécie-
rez de sillonner les rues de ce vieux quartier,
désormais parfaitement réhabilité, a travers les
maisons et ses traboules.

UN CADRE DE VIE PRIVILEGIE

Avec ses parcs et jardins, ses vues sur Lyon
et ses environs, cet arrondissement offre un
cadre vie privilégié. On y trouve tous les com-
merces de proximité et plusieurs marchés
favorisant une ambiance villageoise.

En matiere d'éducation, vous pourreg retrou-
ver certains des meilleurs lycées de Lyon tels
que le lycée aux Lazaristes, Les Maristes ou
encore Notre-Dame des Minimes ainsi que
l'école Bilingue internationale francais-an-
glais West Point. Au niveau de l'enseignement
supérieur, vous trouverez I'ECAM et les
écoles de communication du 7e qui sont tres
proches tel qu'ESP Lyon ou 'ISCOM ou l'école
de Condé.

Touristes et mélomanes se rendent a l'am-
phithédtre romain ou sont organisées chaque
année les « Nuits de Fourviére ». Avec ses bou-
chons, ses cafés-théatres, le Vieux Lyon vous
offre bon nombre de divertissements noc-
turnes.

Et pour ceux qui voudraient parfaire leur
culture, certaines visites s'imposent : musée
Gadagne, Basilique de Fourviere, musée Minia-
ture et Cinéma, musée Lugdunum..
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LA MONTEE DE CHOULANS,
PRENEZ DE LA HAUTEUR !

La montée de Choulans est la principale voie
d'acces a la colline de Fourviére depuis le bord
de la Sadne. Son nom lui vient d'une fontaine
qui était située dans ce quartier.

A 5 min a pied, le quartier de Saint-Just est
une enclave comme suspendue en amont de
la ville, paisible, mais animée, excentrée sans
étre isolée.

UN EMPLACEMENT IDEAL

Rien de plus facile que de se rendre dans le
centre de Lyon !

C'est la liaison entre les quais de Sadne et
Fourviere, ou les déplacements sont ultra-
facilités avec un accés routier idéal pour
rejoindre le centre de Lyon en 2 min.

BELLECOUR

Ecole maternelle

e ! Lycée de
et élémentaire sguint-Just

Jardin des
. Curiositeés,
Ecole maternelle

Par la montée des Choulans, vous rejoignez
directement en voiture la gare de Lyon
Perrache et la Presquile. Et pour ceux qui
préféerent emprunter les transports en
commun, le funiculaire F1 appelé «Funicu-
laire de Saint-Just», qui existe depuis 1878,
les mene en quelques minutes au Vieux Lyon,
pour flaner dans les ruelles pavées, et faire
une pause détente dans l'un de ces bistrots
lyonnais typiques.

Le quartier est également desservi par diffé-
rentes lignes de bus.

Plus haut, accessible en bus, la station de
Métro de Trion vous permet de rejoindre tres
facilement les autres points de la Métropole.

PLACE
CARNOT

LE QUARTIER DE SAINT-JUST

Un quartier résidentiel et animé de Lyon dont

la personnalité est ancrée dans son histoire.

Le quartier est niché entre la colline de Four-

viere et celle de Saint-Irénée, passerelle entre

le Vieux Lyon et I'Ouest lyonnais. A 7 min a pied 7 écoles maternelles .

Centre névralgique, la place de Trion avec O%e\’};‘uglfg’uzgr‘gj 5 écoles élémentaires Fu(r(\lllc?uincuir: gep?;j‘)“t
son arrivée du funiculaire abrite de nombreux . 2 colle

commerces de proximité, des cafés et des Cesholicngenes cofieges

petits immeubles des années 70. De &, vous des restaurants et des 1lycee 7 Arréts de Bus dont
pouveg rejoindre Gorges de Loup et son métro, commerces de proximite, Des écoles supérieures : (S e S0
le Point du Jour, le quartier Saint-Irénée et des cabinets médicaux ENSATT. ESME. ECAM... (D)

bien sr Fourviere. et des pharmacies,

Saint-Just et Saint-Irénée vivent au rythme uns poste, un tabac presse, Acces a TAutoroute A6-A7
de leurs éleves, collégiens et lycéens qui se LS Le théatre Gallo Romain 141 Al G SR
rendent quotidiennement dans les nom- La basilique Notre-Dame

breux établissements du quartier. Le Chgieltz]ouu::l\gel\;leenival,

Saint-Just a su attirer de belles tables comme Le Jeirelin ces euifesics.,

le restaurant Christian Tétedoie avec sa vue

époustouflante. En contrebas, le Vieux Lyon

ne manque pas d'adresses gourmandes et

gastronomiques.
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LE CONFORT, LA MODERNITE LES PRESTATIONS
ET LA QUALITE DE VIE

SEJOUR ET CHAMBRE :
- Parquet contrecollé

SALLE DE BAIN ET WC :
- Carrelage grand format

SALLE DE BAIN :

- Faience toute hauteur, toute
périphérie, grand format.

- Teinte des revétements de
sol au choix du client selon
la gamme proposée.

- Meuble vasque, robinetterie
douche et séche-serviette.

CUISINE :

- Equipée d'une plaque de
cuisson, d'une hotte et d’'un
réfrigérateur

AUTRE :
- Chauffe-eau extra plat

- Chauffage électrique
individuel a fluide caloporteur
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LE DEFICIT FONCIER

DEFICIT FONCIER
[HORS NICHES FISCALES]

- Déduction des revenus fonciers des charges de la propriété prévues par
l'article 31 du Code Général des Impéts (taxe fonciere, intéréts d'emprunt,
frais de gestion... )

- Déduction des revenus fonciers des travaux d'entretien, de réparation
et d'amélioration sous réserve du respect des conditions prévues par l'article
31 du Code Général des Impéts et de la mise en location effective du bien
immobilier & I'achévement des fravaux.

- Imputation du déficit foncier (ne résultant pas d'intéréts d'emprunt] sur le
revenu global dans la limite de 10 700 € /an sous réserve d'affecter ['im-
meuble & la location jusqu'au 31 décembre de la froisitme année qui suit
limputation

Vous avez également la possibilité d’investir via une SCI ofin de favoriser
la transmission du patrimoine tout en bénéficiant des avantages du déficit
foncier.

PINEL OPTIMISE
AU DEFICIT FONCIER

- Réduction d'impét : la location de votre bien vous permetira de bénéficier
d'une réduction d'impdts de 12 % sur 6 ans de location, 18 % sur @ ans ef 21 % sur
12 ans. Il est également possible de louer ce bien & des membres de votre famille,
ascendants ou descendants. La réduction d'impét est calculée sur le prix de revient
du bien dans la limite de 5 500 € par métre carré de surface habitable, sans
pouvoir dépasser globalement 300 000 €.

. Déduction, sur option, des revenus fonciers, au fitre de année de leur
paiement, des dépenses d'entrefien et de réparation dissociables des travaux éli-
gibles & la réduction d'impét, sous réserve des conditions prévues par l'arficle 31
du Code Général des impéts et de la mise en location effective du bien immobi-
lier et achévement des fravaux.

- Imputation du déficit foncier (ne résultant pas d'intéréts d'emprunt) sur le re-
venu global dans la limite de 10 700 €/an sous réserve d'affecter limmeuble
& la location jusqu'au 31 décembre de la troisieme année qui suit limputation.
Le non-respect des engagements de location entraine la perte du bénéfice des
incitations fiscales.

Le non-respect des engagements de location enfraine la perte du bénéfice des incitations fiscales.




Konex s'engage

LES ENGAGEMENTS KONEX

INSERTION URBAINE
ET ARCHITECTURALE

LA CONFIANCE

La relation client est notre princi-
pale priorité. Conscients de lim-
portance de Llachat d'un loge-
ment, nous avons fait le choix de

batir avec vous un lien durable.

LE SAVOIR-FAIRE

de nos collaborateurs sur lesquels
vous pouvez compter a chaque etape

de votre projet d'acquisition.

L'ENGAGEMENT
DURABLE

DOUBLAGE INTERIEUR

pour l'environnement grace
a lisolation et le doublage

intérieur.

ISOLATION

A

Exigences fixée par Arreté applicable

AU 01/01/2018

Plafonds

AU 01/01/2023

LES ATELIERS DE CHOULANS

Performances apres travaux

Retrouvez nos réalisations
sur konex-ingenierie.com
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10 quai des Célestins

69002 LYON

TELEPHONE
contact@konex-ingenierie.com

konex-ingenierie.com

04 27 1157 26
e-mail / web
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D’OUVRAGE DELEGUEE
DE LA CONSTRUCTION

MAITRISE
MAITRISE
D’OEUVRE
ECONOMIE
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